DispOe sobre normas relativas ao Parcelamento do Solo do
Municipio de Videira, Estado de Santa Catarina, e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE VIDEIRA, faz saber a todos que a Camara de Vereadores do Municipio de
Videira aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a execugdo de
parcelamentos do solo para fins urbanos no municipio de Videira, sendo elaborada nos termos da Lei
Federal n? 6.766/79 e a Lei Estadual n? 17.492/18 e demais disposicdes sobre a matéria,
suplementadas pelas normas especificas de competéncia do municipio.

§ 12 O parcelamento do solo podera ser feito mediante loteamento, desmembramento ou desdobro.

§ 29 Além das modalidades de parcelamento serd regulamentado por esta lei a figura do
remembramento e do condominio residencial horizontal fechado.

§ 32 Os parcelamentos de solo sé serdo admitidos se deles resultarem lotes edificaveis, de acordo
com a Lei de Uso e Ocupagado do Solo.

Art. 22 A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependera sempre de prévia
anuéncia e fiscalizacdo municipal, obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais e Federais
aplicaveis a matéria, em especial a Lei Federal n2 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e a Lei Estadual
n2 17.492, de 22 de janeiro de 2018.

Art. 32 Submetem-se ao disposto nesta lei ndo s6 os loteamentos, desmembramentos ou
remembramento, desdobros e condominio residencial horizontal fechado, realizados para venda ou
melhor aproveitamento de imodveis, como também aqueles efetuados em inventdrios, divisdo
amigavel ou judicial para extingdo da comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

Pardgrafo Unico. O loteador podera solicitar alteragdes restritivas quanto ao recuo, uso e gabarito de
altura no seu empreendimento, conforme prerrogativas de lei estadual que deverd ser apreciado
pelo Conselho da Cidade - CODEVI para se caso deferido serem encaminhados para projeto de lei.

Secdo |
Dos Obijetivos



Art. 42 Esta Lei tem como objetivos:

| - orientar os projetos de parcelamento do solo;

[l - adaptar o maximo possivel os parcelamentos a topografia local;

[ll - assegurar a observancia de padrdes minimos referentes ao tamanho dos lotes;
IV - compatibilizar a hierarquia vidria proposta com a existente;

V - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;

VI - assegurar e orientar a ocupacao efetiva e o adensamento populacional das areas urbanizadas,
de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infraestrutura.

VII - prevenir a instalacdo ou expansdo de assentamentos urbanos em dreas inadequadas;

VIII - evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condi¢cGes para o desempenho de atividades
urbanas;

IX - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade, nos
processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 52 Os parcelamentos para fins urbanos so poderdo ser aprovados e executados se localizados na
Macrozona Urbana e Macrozona de Expansdo Industrial, Macrozona de Expansdo Residencial e

Macrozona de Expansdo Mista, de acordo com os limites e parametros fixados em lei municipal, salvo
a excecdo contida na presente Lei.

Secao Il
Das Defini¢des
Art. 62 Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:
I -A.R.T.-Anotacdo de Responsabilidade Técnica;
I - ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;
Il - Alinhamento - linha diviséria legal entre o lote e a via ou logradouro publico;
IV - Alvard - Documento que autoriza atividades sujeitas a fiscalizacdo da Municipalidade;

V - Area de Dominio Publico - E a drea ocupada pelas vias de circulacdo, dreas institucionais e
espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito;

VI - Area Institucional - dreas destinadas & implantacdo dos equipamentos publicos de educacdo,
cultura, saude, lazer e similares;



VIl - Area Total do Parcelamento - Area abrangida pelo loteamento, desmembramento ou
remembramento e desdobro;

VIII - Area Total dos Lotes - E a resultante da diferenca entre a 4rea do parcelamento e a 4rea de
dominio publico;

IX - Arruamento - Tracado, demarcacdo e abertura de ruas destinadas a circulacdo ou utilizacdo
publica;

X - Auto de Infracdo - E o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violacdo de disposices
da legislacado;

X| - Baldo de Retorno - Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras de veiculos;
XIl - Benfeitoria - Obra de infraestrutura ou melhoramento feito num determinado local;

XIIl - Calgcada — parte da via, normalmente segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulacdo
de veiculos, reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario,
sinalizacdo, vegetacdo e outros fins.

XIV - CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo; (Proposta alterada solicitada pela comissdo técnica
em 28.10.2021)

XV — Canteiro central: obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de rolamento,
eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio) ; (Proposta alterada solicitada pela
comissdo técnica em 28.10.2021)

XVI - Caucdo - depdsito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de um ato;

XVII - Condominio - posse ou o direito simultaneo, por duas ou mais pessoas, sobre um mesmo
objeto;

| — condominio residencial horizontal fechado - a divisdo de gleba ou lote em unidades isoladas entre
si, constituindo, cada unidade, propriedade autbnoma destinada a edificacdo futura, as quais
correspondem areas privativas e comuns dos conddminos, formando a fracdo ideal da unidade,
expressa sob a forma decimal ou ordinaria, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

XVIII - Consulta prévia de viabilidade - documento fornecido pela municipalidade informando os usos
e parametros de construcdo vigentes em determinado imovel;

XIX - CREA - Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia;
XX - Declividade - A razdo, expressa em porcentagem, entre o desnivel e a distancia horizontal entre
dois pontos, sendo um destes o ponto de partida, e o outro de chegada. (Proposta adicionada

solicitada pela comissdo técnica em 29.010.2021)

XX| - Degradacdo ambiental - é a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e biolégicas do meio
ambiente, causada por qualquer forma de energia ou substancia solida, gasosa ou combinacdo de



elementos produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes em niveis capazes de direta ou
indiretamente:

a) prejudicar a saude, a seguranca e o bem estar da populacdo;
b) criar condi¢gdes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais.

XXl - Desdobro - é a divisdo total de lote urbano em parcelas menores, constituindo novos lotes
urbanos, desde que estes possuam infraestrutura minima e frente para uma via ja regularizada.

XXIII - desmembramento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias ou logradouros publicos,
nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes;

XXIV - Embargo - ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra;

XXV - Equipamentos Comunitarios - sdo os equipamentos de uso publico de educacado, saude, cultura,
esporte, lazer, treinamento profissional, associativismo e similares, quando pertencentes ao Poder
Publico;

XXVI - Equipamentos Urbanos - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de dgua industrial e
potdvel, servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica, coleta de lixo,
gas canalizado, estacBes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais;
XXVII - Escala - relagdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa;

XXVIII - EspecificacBes - discriminacao dos materiais e servicos empregados;

XXIX - Estacionamento - espaco reservado para imobilizacdo de veiculos por tempo superior ao
necessario para embarque e desembarque de passageiros.

XXX - Faixa ndo edificavel drea do terreno onde ndo é permitida a construgao;

XXXI| - Faixa Sanitaria - area ndo edificavel cujo uso estd vinculado a serviddo administrativa, para
elementos de sistema de saneamento basico ou demais equipamentos de servicos publicos;

XXXII - Faixa de Dominio - é a area do terreno destinada ao poder publico para a implantacdo e
protecdo de rodovias, vias urbanas, vias rurais, ferrovias, distribuicdo de energia elétrica e gas

canalizado, bem como seus acessorios;

XXXIII - Fracdo ideal: indice da participacdo abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas comuns
do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou percentual;

XXXIV - Gleba - é toda a drea de terras com localizacdo e configuracdo definidas, que nao foi objeto
de parcelamento do solo para fins urbanos;

XXXV - IMA - Instituto do Meio Ambiente;

XXXVI - Logradouro Publico - toda parcela de territério de propriedade publica e de uso comum da



populacdo;

XXXVII - Loteamento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento, modificacdo, ou
ampliacdo das vias existentes;

XXXVIII - Lote - porcdo de terreno com, no minimo, uma frente para logradouro publico, em condicdes
de receber edificacao;

XXXIX - Lote Minimo - Por¢ao minima permitida de terreno liquido como resultado de processo de
parcelamento, representado em metros quadrados;

XL - Loteamento Clandestino - Loteamento feito sem prévia aprovacao e autorizacdo; (Proposta
adicionada solicitada pela comissdo técnica em 29.10.2021)

XLl - Loteamento Fechado Habitacional - é o parcelamento do solo cercado ou murado no todo ou
em parte do seu perimetro onde podera ser controlado através de identificacdo, o acesso as areas
publicas. E celebrado um contrato administrativo de concessdo entre o Municipio e a Associacdo de
Moradores correspondente.

XLII - Loteamento Irregular - Loteamento feito em desacordo com o projeto aprovado; (Proposta
adicionada solicitada pela comissdo técnica em 29.10.2021)

XLl - Parcelamento de Uso Misto: é o parcelamento que se admite diferentes modalidades
urbanisticas em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou condominio,
respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica individuais, desde que atendido o
zoneamento urbanistico municipal.

XLIV - Passeio - é a parte da calcada ou pista de rolamento, neste Ultimo caso, separada por pintura
ou elemento fisico separador, livre de interferéncias, destinada a circulacdo exclusiva de pedestres
e, excepcionalmente de ciclistas;

XLV - Penalidade - conjunto ou sistema de penas impostas pela lei;

XLVI - Perimetro Urbano - linha que separa a zona urbana da area ou zona rural;

XLVII - Pista de Rolamento - Parte da via publica destinada a circulacdo de veiculos identificada por
elementos separadores ou por diferenca de nivel em relagdo as calcadas, ilhas ou aos canteiros

centrais;

XLVIIl - Quadra - E a 4rea de terreno delimitada por vias de comunicacdo, subdividida ou ndo em
lotes;

XLIX - Recuo - menor distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do lote pertencente a propriedade
particular e destinada a eventual ampliacdo futura do logradouro publico;

L - Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imodvel, respeitadas
as dimens®es minimas previstas nesta Lei.



LI - R.R.T — Registro de Responsabilidade Técnica;

LIl - Talvegue - Linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as dguas correm, e que dividem os
planos em duas encostas;

LIl - Testada - é a linha diviséria que separa o logradouro publico do lote;

LIV- Vistoria - diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas condi¢Ges
das obras.

CAPITULO Il
DAS NORMAS GERAIS

Art. 72 Ndo serdo aceitos planos de arruamento e loteamento de terrenos que acarretem
desapropriacGes a custa da Municipalidade, salvo nos casos previstos pela Lei do Plano Diretor, pela
Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, ou quando da criagcdo de Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 82 E condic3o necessaria a aprovagdo de qualquer loteamento a execugdo, pelo interessado, sem
onus qualquer para a Municipalidade, de todas as obras de terraplanagem, pontes e muros de
arrimo, bem como de outros servigos exigidos por esta Lei.

Paragrafo Unico. Nos projetos de loteamento e desmembramento que afetem ponto panoramico ou
aspecto paisagistico, deverdo ser adotadas medidas necessarias e convenientes a sua defesa,
podendo a Municipalidade exigir, para aceitacdo do projeto, a construcdo de mirantes, belvederes,
balaustradas e a realizagdo de outra e qualquer obra necessdria ou serviddo publica perene para
esses lugares.

Art. 92 O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor quanto ao arruamento
e a destinacdo das areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

§ 12 A Municipalidade podera limitar a aprovacdo de parcelamentos do solo, para evitar excessivo
nuimero de lotes e o consequente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de

servicos, bem como o surgimento de situacGes que caracterizem degradacdo ambiental.

§ 29 Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser dividido em etapas de
execucao discriminadas no projeto completo.

Art. 10. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das dguas, devendo as obras necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas para este

fim reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos de dgua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem prévia anuéncia da
Municipalidade e do érgdo ambiental estadual.

Art. 11. N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o



escoamento das aguas, e em terrenos sujeitos a inundacdes;

[l - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

[l - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldgicas e topograficas ndo aconselhem a edificacdo,
podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que julgar necessario;

V -emterrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das dguas e abastecimento
publico, a critério do Orgdo Estadual competente e da municipalidade;

VI -em dreas onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - em areas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o parcelamento do
solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos naturais;

VIII - em dreas de preservacdo permanente, assim definidas pelas Leis Federais, Estaduais e
Municipais.

Paragrafo Unico. Ficam proibidas serviddes para os processos de desmembramentos.

Art. 12. A construgdo de mais de uma edificagdo autbnoma, dentro de um mesmo lote, ndo constitui
desmembramento e este sé serd admitido como tal, se dai resultarem lotes edificaveis, conforme
critérios definidos nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 13. N3o cabera a Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenga das medidas nos lotes
ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as medidas constantes dos projetos

aprovados.

Art. 14. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de parcelamento pode
ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em vista:

| - asdiretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em vigor;

[l - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patrimoénio natural do municipio.

Art. 15. N3o serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso direto por via publica
legalmente constituidas. (Proposta de revogacdo parcial solicitada pela comissdo técnica em
28.10.2021)

Art. 16. A denominagdo dos logradouros publicos, assim como a definicgdo da numeragao das

edificacGes, sdo privativos da Municipalidade. (Proposta de revogacdo parcial solicitada pela
comissdo técnica em 28.10.2021)



Paragrafo Unico. E de responsabilidade do proprietario o emplacamento da numeracdo de seus
respectivos imoveis.

TiTuLo 1l
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 17. As dimensdes minimas de lotes permitidos nos parcelamentos sdo aquelas constantes da Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo.

Art. 18. Serdo reservados e entregues ao municipio, sem 6nus para este, no minimo, 35% (trinta e
cinco por cento) de area da gleba a ser loteada, descontadas as APPs, destinada ao sistema de
circulacdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como de espaco livre para
uso publico, na forma do artigo 42 da presente lei.

Paragrafo Unico. Nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores que
15.000,00m?, (quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista neste artigo poderd ser
reduzida para até 10% (dez por cento), respeitando-se sempre a area destinada a equipamentos
comunitdrios.

Art. 19. Todo projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado viario os trechos indicados na
Lei do Sistema Viario, para que se assegure a continuidade do sistema viario geral da cidade.

§ 12 As vias do novo parcelamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

§ 29 A hierarquia das vias devera respeitar o disposto na Lei do Sistema Viario.

Art. 20. Ndo serdo aprovados loteamentos, desdobros ou desmembramentos que possuam lotes sem
acesso direto por via publica.

Art. 21. A Municipalidade deverd analisar ainda a destinacdo e a utilizagcdo pretendidas para areas a
serem parceladas, tendo em vista um desenvolvimento local adequado.
CAPITULO UNICO
DAS NORMAS TECNICAS
Secao |
Das Vias de Circulagao
Art. 22. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei, da

Lei do Sistema Viario e de aprovacao prévia da Municipalidade.

Art. 23. Na drea urbana as se¢Oes transversais, longitudinais e o dimensionamento das ruas serao
definidos conforme hierarquizacdo viaria definida pela Lei do Sistema Viario.



Art. 24. O 6rgdo municipal competente exigira, se julgar necessario, que as novas vias criadas devido
a novos parcelamentos contenham interligacdo com mais de um ponto do sistema vidrio existente
para melhorar a integracdo da malha vidria.

Art. 25. As vias de circulacdo so poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na Lei do Sistema Vidrio, ou quando, a juizo da Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico, Habitacdo e Projetos, interessar ao desenvolvimento urbano do
municipio.

§ 12 Serdo admitidas vias projetadas para futuras ligacdes nas situacdes previstas no artigo 28 e
atendendo a:

| - apresentar extensdo somente com a profundidade maxima dos lotes da quadra, conforme croqui
ilustrativo, anexo VII;

Il - estar localizada preferencialmente de forma a dar continuidade ao tragado vidrio do loteamento,
conforme croqui ilustrativo, anexo VII;

§ 22 Para as vias que trata que este artigo, ndo serd necessario a execucdo da praca de retorno.
Exceto quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura vidria pela Lei de Sistema Vidrio,
esta devera terminar em praga de retorno conforme croqui constante no anexo VI.

Art. 26. Os projetos de loteamento que possuirem faixas de preservacdo de fundo de vale deverdo
prever uma linha de lotes localizada entre a faixa de dominio da via e o inicio da drea de preservacao.

Paragrafo Unico. A municipalidade poderd dispensar esta exigéncia verificada a impossibilidade
técnica de seu atendimento.

Art. 27. Os loteamentos com testada para as rodovias SC-135 e SC-355 deverdo ter licenga e acessos
previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo estadual competente, sob pena de serem
indeferidos.

Pardgrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados e ter tratamento
paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgdao competente e pela Municipalidade.

Art. 28. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem atender os seguintes
requisitos:

| - a declividade longitudinal maxima permitida por trecho serda de 20% (vinte por cento), e a
minima ndo podera ser inferior a 1% (um por cento);

[l - a declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a minima de 2%
(dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para as extremidades ou de uma
extremidade da caixa para outra.

§ 12 Para as ruas ou trechos de ruas em que se tenha a vencer diferenca de nivel aprecidvel e ndo
permitido em rampa, serdo determinadas, pelo municipio, as condices que devem ser adotadas em
cada caso.



§ 22 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias deverdo ser previstas obras e
tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 32 Nas areas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente, deverdo ser
projetadas obras de contencdo de erosao.

§ 42 Todo o arruamento devera ser aberto na sua largura total.

Art. 29. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de plano
de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo podera ser inferior a largura da antiga, ainda
que pela funcdo e caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 30. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados por um
arco de circulo de 7,00m (sete metros) de raio minimo.

Art. 31. Aidentificagao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagao oficial, s6 podera
ser feita por meio de letras.

Art. 32. As vias destinadas a circulacdo exclusiva de pedestres sdo aquelas classificadas como Vias
Especiais,

Art. 33. Os gabaritos minimos das novas vias, a serem criadas a partir de loteamentos e condominios,
deverdo atender ao disposto na Lei Complementar n? 54 de 30 de novembro de 2007 que disp&e
sobre o sistema viario municipal.

Art. 34. As calgadas deverdo ter a implantagdo de arborizagdo e vegetagao arbustiva, e este devera
obedecer aos seguintes requisitos:

| - atender a regulamentacdo especifica prevista pelo municipio, em especial a lei n? 3.966/21;
(Proposta de adigdo solicitada pela comissao técnica em 29.10.2021)

Il - estar disposto na faixa de servico;

lll — quando a rede de energia for aérea, a disposicdo da arborizacdo devera obrigatoriamente ser do
lado oposto a rede, sendo o lado opcional quando a rede for subterranea;

IV - executar o plantio de vegetacdo arbustiva no lado contrdrio ao da arborizacdo, sendo este
obrigatdrio ao lado em que houver a rede de energia aérea, sendo o lado opcional quando a rede for
subterranea;

V - o plantio devera sempre respeitar as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 35. No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo, fica permitida a
implantacdo de rotatdrias, obedecidas as diretrizes do érgdo municipal competente e a legislacdo
nacional de transito.

Art. 36. Deverdo ser previstos pontos para embarque e desembarque do transporte publico e/ou
escolar, bem como baias para parada dos veiculos, conforme croqui ilustrativo do anexo V, além de
seguir o estabelecido em normas especificas e resolu¢cdes do Conselho Nacional de Transito —



CONTRAN, com anuéncia do setor de transito.

Secgao ll
Das Quadras E Lotes

Art. 37. Na drea urbana, as quadras normais ndo poderdo ter comprimento superior a 250,00m
(duzentos e cinquenta metros), salvo para incorporacdo ao tracado do sistema viario existente, desde
que ndo ultrapasse o dobro desta exigéncia e que seja autorizado pela Secretaria de
Desenvolvimento Econbmico, Habitacdo e Projetos.

§ 12 Para quadras que excederem comprimento de 250,00m (duzentos e cinquenta metros) serdo
exigidas vias de pedestres conforme croqui ilustrativo, anexo VII; (Proposta alterada pela comissao
técnica em 29.09.2021)

§ 22 Serd admitido seu prolongamento quando a quadra fizer confrontacdo com glebas vizinha ndo
loteada e que ndo apresente ligacdo perpendicular a uma via existente. Devera, neste caso, ser
previsto via de espera para futura ligacdo viaria, conforme artigo 25 e croqui ilustrativo, anexo VII.
Art. 38. Para efeito desta lei, os parametros para o dimensionamento dos lotes na drea urbana, sejam
eles de propriedade publica ou privada, deverdo observar o estabelecido na Lei Municipal de Uso e

Ocupacdo do Solo.

Paragrafo Unico. Na area urbana, a profundidade dos novos lotes deverd ser de, no minimo, 20,00 m
(vinte metros). (Proposta adicionada solicitada pela comissdao técnica em 28.10.2021)

Art. 39. As vias de pedestres previstas do artigo 37, deverdo observar:

§ 19 Para vias com inclinacdo até 20 % (vinte por cento) deverdo ser observados os seguintes
requisitos:

| - ser executada cortando transversalmente a quadra;

Il -ter dimensdo minima de 6,00m (seis metros) de largura;

lll - preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 2,00 m (dois metros), de largura;
IV - ter iluminagdo;

V - ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento
urbano;

VI - quando possivel, malha ciclovidria interligada a tracados existentes ou propostos.

§ 22 Para vias com inclinacdo superior a 20% (vinte por cento) deverdo ser observados os seguintes
requisitos:

| - ser executado em forma de escadaria;



Il - ser executada cortando transversalmente a quadra;

lll - ter dimensdo minima de 6,00 m (seis metros) de largura; (Proposta pela comissao técnica em
04.11.2021)

IV - preservar uma faixa livre de caminhabilidade (degrau) com no minimo 3,0 m(trés metros);
(Proposta pela comissdo técnica em 04.11.2021)

V - Preservar uma faixa de servico de 1,50 m (um metro e cinquenta) de cada lado da faixa livre de
caminhabilidade que poderd comportar iluminacdo e tratamento paisagistico; (Proposta pela
comissdo técnica em 04.11.2021)

VI - ter iluminacdo;

VII- ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e embelezamento
urbano;

VII—ter corrimdo em ambos os lados. (Proposta pela comissdo técnica em 28.10.2021)

§ 32 Além dos requisitos de que trata os §§ 12 e 29, deverdo ainda ser respeitadas as normas no que
tange a escadarias, previstas na NBR 9050 da ABNT.

§ 49 A via de pedestres devera manter a distancia minima de 50,00 m (cinquenta metros), de cada
extremidade lateral da quadra de forma a viabilizar fruicdo publica.

§ 592 Quando possivel, a via de pedestres pode ser sobreposta na faixa sanitaria de talvegue.
§ 62 E proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.

§ 79 A via de pedestres incidirad na porcentagem da area publica a ser doada.

Art. 40. Nenhum lote terd como testada principal vias de circulacdo exclusiva para pedestres.

Pardgrafo Unico. Este artigo ndo se aplica a ruas existentes quando da aprovacdo desta Lei, que
venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para pedestres.

Art. 41. Os lotes que confrontarem com a via de pedestres deverao preservar afastamento minimo
de 1,50 metro (um metro e meio) em relacdo a ela (Proposta pela comissdo técnica em 29.10.2021)

Secao lll
Das Areas de Uso Publico

Art. 42. O percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das areas destinadas ao municipio, nos
processos de loteamento, a que se refere o artigo 18 desta lei, no minimo 10% (dez por cento) da
area total dos lotes serd destinada a drea institucional para implantacdo de equipamentos
comunitarios.



§ 12 Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser caucionados para
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 22 A Municipalidade ndo poderd alienar em nenhuma hipdtese as areas previstas neste artigo, nem
outorgar concessdo real de uso, devendo assegurar-lhe o uso institucional ou recreacional adequado.

§ 32 Estdo isentas da obrigacdo descrita do paragrafo anterior as permutas efetuadas para
implantacdo de equipamentos comunitarios em outras areas.

§ 49 As areas mencionadas neste artigo deverdo ter acesso por via oficial de circulacdo de veiculos,

Art. 43. A drea destinada a uso institucional deve ter declividade inferior a 20% (vinte por cento) e
parametros minimos do zoneamento a que se e deverdo observar os seguintes requisitos:

| - podera ser em terreno Unico;

Il - poderd ser em mais de uma area ou lote, desde que pelo menos um lote tenha 75% (setenta e
cinco por cento) da area total a ser destinada a utilidade publica;

lll — a testada do terreno ndo deverad estar localizada no baldo de retorno. (Proposta solicitada pela
comissdo técnica em 28.10.2021)

Paragrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com declividade inferior a 20% sera
aceito lote com a menor declividade existente no loteamento.

Secao IV
Faixas "N3o Edificaveis"

Art. 44, Entende-se por faixas ndo edificaveis, aquelas reservadas, dentro de terrenos que ficam
sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razdes de interesse urbanistico.

Art. 45. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se como faixas ndo edificaveis, as seguintes:

| — faixa paralela as rodovias Estaduais SC 135 e SC 355, conforme Lei Federal n2 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, sendo obrigatério uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 5 (cinco) metros cada
lado contada a partir do limite da faixa de dominio publico da rodovia. (Proposta solicitada pela
comissdo técnica em 29.10.2021)

Il - faixa de alta tensdo da concessionaria local de energia elétrica, em toda area do municipio

[ll — faixa de dominio da via férrea, em toda a area existente no municipio, conforme Lei Federal n2
6.766, de 19 de dezembro de 1979, sendo obrigatdrio uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15
(quinze) metros cada lado, do eixo da via. Contada a partir do final da faixa de dominio, estabelecida
pela concessionaria ou permissiondria da linha. (Proposta adicionada pela comissdo técnica em
29.10.2021)

IV - drea reservada nos loteamentos, destinada a implantacdo de equipamentos urbanos;



V - a metragem indicada por legislacdo municipal aos trechos tubulados de passagem de agua.

Art. 46. As faixas ndo edificaveis sdo de posse do proprietario do terreno, podendo este utiliza-las
apenas para ocupacdo de carater reversivel e provisorio, vedada qualquer espécie de edificacdo.

Subsecdo Unica
Da Faixa Sanitaria

Art. 47. Nas quadras onde existir lotes em cota negativa em relacdo a rede coletora, fica obrigatdria
a reserva de faixas sanitarias, para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgoto sanitario,
destinados da seguinte forma:

| - nos fundos de lote; ou

Il - nos talvegues, quando for o caso.

Art. 48. As faixas sanitdrias destinadas a manutengdo de redes coletivas de esgoto sanitdrio e
drenagem pluvial, deverd ser executada respeitando os parametros previstos na regulamentacdo do
orgdo responsavel pelo sistema de esgotamento sanitdrio e abastecimento de dgua potavel
municipal.

Paragrafo Unico. A faixa sanitaria devera:

| - ter acesso por meio das vias publicas;

Il - ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.

Art. 49. As faixas sanitarias deverdo ser doadas a municipalidade, perfazendo a porcentagem de areas
institucionais, ficando ainda, a sua manutencdo sob responsabilidade do 6rgdo responsavel pelo

sistema de esgotamento sanitario e abastecimento de dgua potdvel municipal, apds o decreto de
liberacdo do loteamento. (Proposta solicitada pela comissdo técnica em 04.11.2021)

Secao V
Da Infraestrutura

Art. 50. Constitui condicdo essencial a aprovacdo de qualquer loteamento, a execucdo das seguintes
obras de infraestrutura basica e benfeitorias pelo interessado, proprietario ou loteador, apds a
aprovacao do respectivo projeto:

| — demarcacdo das quadras, dos lotes, dreas de uso publico e limites das APPs com marcos de
concreto ou madeira, que deverao ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas condicdes;

Il - abertura, terraplenagem e pavimentacdo das vias, com os respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento, obedecendo especificacdes técnicas em funcdo da sua hierarquia, sendo elas:



a) via local e sem saida: paralelepipedos (regular ou irregular), paver de concreto, concreto armado
e asfalto (CAUQ - Concreto Asféltico Usinado a Quente).

b) via coletora e via arterial: pavimentagdo asfaltica, concreto e paver (CAUQ - Concreto Asfaltico
Usinado a Quente). (Proposta alterada solicitada pela comissdo técnica em 28.10.2021)

lll - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica com luminarias de tecnologia LED
ou superior, conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, acompanhada
de projeto luminotécnico;

IV - sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as normativas do
orgdo responsavel pelo sistema de abastecimento de dgua municipal;

V - rede de coleta de aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;

VI - drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

VII - o loteador devera executar as calgadas e cercados nas areas publicas dentro do loteamento.
VIII - o loteador deverd executar em todo loteamento calcadas pavimentadas e arborizadas dentro
dos padrdes do municipio, respeitadas ainda as normas de acessibilidade previstos pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

IX - taludes (quando houver), conforme normas especificas;

X - meio-fio de concreto com larguras minimas de 0,10 m (dez centimetros);

X| - rede coletora de esgoto, em conformidade com as especificacbes do drgdo responsavel pelo
sistema de esgotamento sanitario municipal;

XII - implantagdo de no minimo dois marcos geodésicos em lados opostos e localizados nos limites
do empreendimento.

Xl — arborizacdo e paisagismo das areas verdes;

XIV —medidas para recuperacdo da area de preservacdo permanente, de acordo com as diretrizes do
orgdo responsavel pelo meio ambiente;

XV - a manutencao de todas as areas publicas, de uso comum do imdvel, e infraestruturas basicas até
publicacdo do decreto de recebimento do loteamento; (Proposta mantida pela equipe técnica em

04.11.2021)

§ 19 A infraestrutura complementar, que podera ser excecutada pelo interessado, proprietario ou
loteador, é composta por:

| — faixas ndo edificaveis e/ou faixa sanitaria;

Il - redes de telefonia e outras redes de comunicacao;



Il - rede de gas canalizado;
IV - outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.

§ 29 Todas as pavimentacdes deverdo possuir base e sub-base, dimensionadas conforme Normas
Técnicas Vigentes.

§ 32 As obras que cogita o presente artigo e seus incisos deverdo ser previamente aprovadas e ter
sua execucao fiscalizada pelo érgdo municipal competente.

§ 42 Quando ndo existir no terreno a rede para conexdo da infraestrutura solicitada, o loteador
devera instala-la de modo que se conecte a rede existente no municipio, de acordo com
especificacbes do érgdo municipal competente e da empresa responsavel pelo servico.

§ 52 Em casos especiais e nas situacdes em que fique caracterizada a impossibilidade de cumprimento
dos parametros estabelecidos no inciso IX do caput, deste artigo, o proprietdrio responsavel pela
execucdo das calcadas deverd informar a situacdo a municipalidade, que, confirmando a
impossibilidade e apds estudo do caso especifico, fornecerd critérios e padrdes proprios para a
execucdo delas, garantindo ao maximo a observancia as normas de acessibilidade universal.

Art. 51. O prazo maximo para execugao das obras do loteamento é de até 2 (dois) anos, contados a
partir da data do ato administrativo de aprovacdo, e quando justificado podera ser prorrogado, por
igual periodo para conclusdo das obras, sob justificativa. (Proposta de revogacado e alteracdo pela
comissdo técnica em 28.10.2021)

Paragrafo Unico. Ndo sendo observado os prazos estabelecidos no caput deste artigo, a
municipalidade podera executar e promover acao competente para adjudicar ao seu patriménio as
areas caucionadas. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do municipio, que podera usa-las
livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

TITULO Il
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO |
DOS LOTEAMENTOS

Art. 52. Além da figura de loteamento convencional, poderdo ser constituidos outras tipologias,
desde que, obedecida as normas gerais dessa lei bem como normas especificas para cada caso.

§ 192 Os loteamentos convencionais sdo aqueles em que se exige a implantacdo de infraestrutura
basica previstas na secdo V e sdo autorizados nas porcBes do territporio delimitadas como Zona
Preferencialmente Residencial 1 — ZPR1, Zona Preferencialmente Residencial 2 — ZPR2, Zona
Preferencialmente Residencial 3 —ZPR3, constantes em anexo da lei de uso e ocupacao do solo.

§ 22 O proprietario cedera a municipalidade, sem 6nus para esta, a porcentagem estabelecida da
area a lotear conforme o artigo 42 desta lei.



Art. 53. S3o tipos de loteamento, além do convencional:
| - loteamento de interesse social;
Il -loteamento industrial;

Art. 54. Os parcelamentos de uso misto, previstos nas definicGes desta lei, serdo autorizados nas
porcdes do territério delimitadas como Zona Preferencialmente Residencial 2 — ZPR2, Zona
Preferencialmente Residencial 3 —ZPR3 e Zona de Apoio Industrial - ZAl, constantes em anexo da lei
de uso e ocupacao do solo.

Secao |
Do Loteamento de Interesse Social

Art. 55. Loteamento de interesse social é aquele produzido para atender as familias inscritas no
cadastro social do municipio, e com renda mensal a ser definida pelo 6rgdo responsavel da
administracao municipal.

Paragrafo Unico. O lote minimo para loteamentos de interesse social serd de 240,00 m? (duzentos e
quarenta metros quadrados), e frente minima de 12,00 m (doze metros).

Art. 56. Os Loteamentos de Interesse Social somente serdo autorizados nas porgdes do territorio
delimitadas como Zona Especiais de Interesse Social - ZEIS, definidas na lei de uso e ocupacgdo do
solo.

Art. 57. Serd cedido ao Municipio, sem 6nus para este, uma percentagem de no minimo 35% (trinta
e cinco por cento) da drea a lotear descontadas as Areas de Preservacdo Permanentes (APPs), que
correspondem as areas destinadas a sistemas de circulacdo, implantacdo de equipamento urbano e
comunitario, bem como espacos livres de uso publico, sendo subdividido em:

a) 8% (oito por cento) para as areas comunitarias destinadas a implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios;

b) 7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;

c) 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulagdo.

Art. 58. Devera ser implantada nos loteamentos de interesse social a infraestrutura basica previstas
na secao V, capitulo Unico do titulo I, com excecdo de obrigatoriedade da execucdo de arborizagdo
nas calcadas.

Art. 59. Os Loteamentos de Interesse Social podem ser produzidos diretamente pelo poder publico
ou pelainiciativa privada, devendo, em ambos os casos, atender os indices e parametros urbanisticos
previstos na lei de uso e ocupacao bem como legislacdo estadual e federal que venha a tratar de
parcelamento do solo.

Art. 60. Fica vedada o remembramento e o desdobro de lotes em loteamentos de interesse social.

Art. 61. Os loteamentos de interesse social produzidos exclusivamente pelo poder publico podem ser



implantados em sua totalidade apenas com os lotes urbanizados, sem necessidade de edificagdo
vinculada ao lote.

Art. 62. Todos os loteamentos de interesse social produzidos pela iniciativa privada terdo,
obrigatoriamente, sua demanda definida pelo municipio através do cadastro publico do municipio e
deverdo possuir agente financiador.

§ 12 A autorizagdo para a implantagao de novos loteamentos de interesse social ficara vinculada a
existéncia de demanda indicada pela secretaria municipal de habitacdo e/ou assisténcia social e
consultado o conselho municipal de habitagao.

§ 29 Verificado que no raio de 500,00 m (quinhentos metros) no entorno do empreendimento
proposto existam mais da metade do numero de lotes ndo utilizados ou subutilizados, fruto de
empreendimento da mesma modalidade, o requerido loteamento ndo serd autorizado.

Secao lll
Loteamento Industrial

Art. 63. Considera-se loteamento industrial aquele destinado a absorver atividades industriais e fabris
com restricdo de usos conflitantes.

Pardgrafo Unico. O lote minimo para loteamentos industrial serd de 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) e testada minima de 15,00 m (quinze metros).

Art. 64. A infraestrutura exigida para loteamento industrial € a constante na segdo V, capitulo Unico
do titulo Il.

Art. 65. Os loteamentos industriais s6 poderdo ser realizados nas zonas industriais conforme
delimitacdo do cartograma de zoneamento urbano, constante na lei de uso e ocupacgdo do solo.

Art. 66. Para a aprovacdo do loteamento industrial, o empreendedor deverd apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, que serd analisado pelo conselho da cidade - CODEVI.

Art. 67. A implantacdo de loteamento industrial dentro de uma mesma gleba podera ser ampliada,
além dos limites dos zoneamentos previstos no artigo 74, desde que o processo de solicitacdo tramite
e obtenha parecer favoravel no conselho da cidade - CODEVI.

Art. 68. Ficam cedidas ao municipio, sem onus a este, um percentual de no minimo 1% (um por cento)
da gleba loteavel, descontadas as APPs, para instalacdo de equipamentos publicos, acrescidas as
areas verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e mais as areas necessarias ao sistema viario.

Art. 69. Os lotes resultantes de loteamentos industriais serdao gravados em seu alvara de aprovagao

a impossibilidade de alteracdo do uso para o qual o loteamento foi aprovado.

CAPITULO Il
DOS DESMEMBRAMENTOS URBANOS E RURAIS



Art. 70. Os lotes frutos do processo de desmembramento urbano devem atender as exigéncias
minimas de dimensionamento, testada e indices urbanisticos constantes na lei de uso e ocupacdo do
solo.

Art. 71. Os lotes frutos do processo de desmembramento rural devem atender as exigéncias relativas
ao fracionamento minimo previsto pela lei federal de parcelamento rural.

CAPITULO Il
DOS DESDOBROS

Art. 72. Desdobro consiste na subdivisdo de um lote urbano fruto de outra modalidade de
parcelamento que possuam infraestrutura minima e frente para uma via ja regularizada.

Art. 73. Os lotes frutos do processo de desdobro devem atender as exigéncias minimas de
dimensionamento, testada e indices urbanisticos constantes na lei de uso e ocupacado do solo.

Art. 74. Quando do desdobro, o interessado solicitara ao municipio a expedi¢do da aprovagdo do
projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em conformidade com
regulamentacdo especifica.

§ 192 Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e na
situacdo existente, ou se o registro do imovel for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre os iméveis, o requerente deverd providenciar a retificacdo administrativa dos imoveis,
que devera ser apresentada antes da aprovacdo do desdobro.

§ 22 No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a drea a ser desdobrada, o municipio
emitird notificacdo ao proprietario para a sua regularizacdo, constituindo-se, porém, em processo a
parte que ndo impedird a aprovacao do desdobro proposto.

§ 32 Os lotes provenientes do desdobro, ndo poderdo ter drea superior ao lote maximo e nem
inferiores ao lote minimo permitido na zona a que esta inserido, constante na lei de uso e ocupacgdo
do solo.
§ 42 N&o se aplica ao desdobro, as diretrizes urbanisticas exigidas para loteamento e
desmembramento.

TITULO IV

DAS MODALIDADES NAO PARCELAVEIS
CAPITULO |
DOS CONDOMINIOS FECHADOS

Art. 75. A aprovagao de Parcelamentos na forma de "Condominios Residenciais Horizontais



Fechados" (CRHF) seguira aos parametros urbanisticos desta lei, da Lei do Plano Diretor, da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, do Cédigo de Edificacdes e da Lei do Sistema Viario.

Paragrafo Unico. Considera-se CRHF o conjunto, exclusivamente residencial, formado por lotes
independentes, edificados ou destinados a edificacdo, localizados em terrenos de uso privativo e
dotados de infraestrutura e servicos comuns, mantido pelos condéminos.

Art. 76. A drea maxima permitida para implantacdo de Condominios Residenciais Fechados (CRHF) é
de 50.000,00 (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 77. Deverd ser doada ao municipio, area externa e contigua aos limites do condominio de, no
minimo, 12% (doze por cento) da area total do empreendimento para instalacdo de equipamentos
comunitarios e areas verdes, o que serd feito através de escritura publica de doacdo, averbada no
registro de Imdveis, sem quaisquer 6nus ou encargos para 0 municipio.

Art. 78. Todos os CRHF deverdo satisfazer as exigéncias da presente lei e, ainda, as seguintes:

| - deverdo obedecer aos parametros urbanisticos de ocupacdo determinados na Lei de uso e
ocupacgado do solo.

Il - a vedacdo por muro devera seguir o padrao determinado no Cédigo de Edificacdes.
lll - & vedada a ocupacdo por edificacdes multifamiliares.

IV - ndo poderdo interromper o sistema vidrio existente ou projetado previsto na Lei do Sistema
Viario.

V - os limites externos do condominio poderdo ser vedados por muros, com altura maxima de 3,00
m (trés metros), devendo, nos casos em que os mesmos facam frente para o sistema viario,
constituir-se de elementos vazados com o objetivo de amenizar o impacto visual;

Art. 79. As vias internas do Condominio Residencial Horizontal Fechado (CRHF) serdo de propriedade
e uso exclusivo dos condéminos, podendo o municipio delas se valer, para o Sistema Viario, apenas
através dos procedimentos legais de desapropriacao.

Pardgrafo Unico. Terdo livre acesso as vias internas dos CRHF os drgdos publicos e as concessionarias
responsaveis pela prestacdo dos servicos publicos de coleta de lixo, agua e saneamento basico,
fornecimento de energia elétrica, telefonia e telecomunicacdo, entre outros.

Art. 80. A infraestrutura exigida para os parcelamentos na forma de Condominio Residencial
Horizontal Fechado é a mesma definida para os demais loteamentos.

Art. 81. As fragOes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovados pelo 6rgdgo municipal
competente sdo consideradas indivisiveis.

Paragrafo Unico. Ao ser registrado no Registro de Imdveis o projeto de CRHF, devera ser especificada
a condicdo de uso da area, somente para condominio horizontal, e a proibicdo de subdivisdo da area
em lotes.



Art. 82. Os projetos de CRHF serdao admitidos somente em zonas predominantemente residenciais,
sendo elas: Zona Preferencialmente Residencial 1 - ZPR1, Zona Preferencialmente Residencial 2 -
ZPR2, Zona Preferencialmente Residencial 3 - ZPR3.

Art. 83. A entrada de acesso ao condominio deve respeitar, no minimo, a testada minima para a via
publica exigida para o zoneamento em que o empreendimento estiver inserido.

§ 12 As portarias e/ou portdes de acesso ao condominio deverdo ser compativeis com as dimensdes
exigidas pelo Corpo de Bombeiros Militares de Santa Catarina para possibilitar o acesso de seus
veiculos.

§ 22 O empreendedor e ou os condéminos poderdo estabelecer condi¢bes especificas de uso e
ocupacdo do solo no interior do condominio, desde que mais restritivas do que as legais, por meio
de convencdo do condominio, contrato ou outra forma de conhecimento entre as partes, conforme
o paragrafo Unico do artigo 32.

§ 392 A municipalidade respeitara o acordado entre os condéominos, desde que as regras especificas
nao firam nenhuma disposicao legal.

§ 42 A observancia e o cumprimento da legislacdo sdo de exclusiva responsabilidade dos
proprietdrios, estando sujeitos as penalidades previstas em Leis.

§ 52 Além das disposicdes da presente lei, deverd ser observada as determinagdes previstas na

legislacdo estadual e federal.

CAPITULO Il
DO REMEMBRAMENTO

Art. 84. O lote, fruto do remembramento, configura-se em um novo imovel que ird gerar uma nova
matricula que deverad ser registrada em cartério.

Art. 85. Os terrenos que vao ser remembrados devem pertencer a um Unico dono ou proprietarios
em comum.

Art. 86. As matriculas originais, dos lotes que foram remembrados, sdo extintas.
Art. 87. O lote deve ter frente para um logradouro ja existente.
Art. 88. No remembramento devera ser observado o lote maximo previsto na lei de uso e ocupacao

do solo.

TITULO V
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO, DESDOBRO E
CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL FECHADO



Art. 89. Para efeito de aprovacdo de projeto técnico de parcelamento do solo, o interessado devera
encaminhar a Municipalidade:

| - pedido de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica e Diretrizes Basicas para o Parcelamento;
Il - pedido de Aprovacao do Projeto de Parcelamento.
lll — apresentacdo de documentos de conformidade com as instrucdes desta lei.

Art. 90. Havendo discrepancia entre as dimensdes dos lotes constantes nas matriculas imobilidrias e
na situacdo existente, ou se o registro do imovel for omisso ou impreciso quanto a existéncia de
estradas ou vias sobre os imdveis, o requerente devera providenciar a retificacdo administrativa dos
imodveis, que devera ser apresentada antes da aprovacao.

Art. 91. Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente que possuir processo
de parcelamento irregular em tramite.

Secao |
Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica e das Diretrizes Basicas para o Parcelamento

Art.92. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar, ao Municipio, em consulta
prévia, a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e do Sistema Viario, apresentando
para este fim os seguintes elementos:

I - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - croqui / planta do imével, em escala legivel, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario
ou seu representante, em arquivo digital georreferenciado, indicando:

a) divisas da propriedade com orientacdo norte, perfeitamente definidas;

b) localizagdo de quaisquer aguas correntes ou dormentes existentes no terreno e suas adjacéncias
e demais recursos naturais existentes como bosques, monumentos naturais ou artificiais, vegetacdo
de grande porte e construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topograficos;

¢) relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro, referenciadas as Referéncias
de Nivel (RN) da rede oficial, para casos de desmembramento e desdobro;

d) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

[l - planta de situacdo do imovel contendo o seu entorno, em duas vias e em arquivo digital, na escala
legivel, indicando:

a) o norte magnético e verdadeiro, a drea total do terreno, as suas dimensdes e de seus principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizacdo de vias de comunicacdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, num raio de 1.000 m (um mil metros), com as respectivas
distancias da area a ser loteada.

d) indicar rodovias, ferrovias e linhas de transmissdo de energia;



e) indicar a existéncia da rede de dgua e/ou energia elétrica e gas;

IV - matricula do registro de imdveis atualizada;

Secgao ll
Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 93. Havendo viabilidade de implantacdo, o Municipio, de acordo com as diretrizes de
planejamento e legislagdo do Plano Diretor apds consulta aos érgdos setoriais responsaveis pelos
servicos e equipamentos urbanos, indicara na planta apresentada na consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas, dimensfes e hierarquizagdo, do
sistema viario do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas,
outras exigéncias a acessibilidade e mobilidade urbana pertinentes ao projeto;

Il - afixacdo da(s) zona(s) de uso predominante(s), de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano;

Il - relagdo e localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitdrios e das dareas livres de uso publico, conforme as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas ndo-
edificaveis;

V - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado.

VI - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem o tragado vidrio principal do
municipio, incidentes no loteamento ou condominio pretendido, garantindo a continuidade em
futuros parcelamentos.

VIl - a localizagdo das areas com restricdes conforme cartograma anexo a lei de uso e ocupacdo do
solo, quando for o caso;

VIII - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto, quando
necessario;

§ 12 O Municipio devera ainda, exigir do loteador levantamento planialtimétrico cadastral,
abrangendo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a
ser loteada, contendo, entre outros elementos, a demarcacdo de toda hidrologia e curvas de nivel
existentes nos limites desta faixa;

§ 22 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 60 (sessenta) dias, neles ndo
sendo computado o tempo despendido na prestacao de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 32 As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um 04 (quatro) anos, apds o qual devera
ser solicitada nova consulta prévia.



§ 49 A aceitacdo da consulta prévia ndo implica a aprovacao da proposta do loteamento.

Art. 94. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ser solicitado:
| - a elaboracdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno

qgue apresentem comportamento geotécnico homogéneo, assinado por profissional habilitado.

Il - o estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos
projetos;

[l - outras indicacBes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a critério da
autoridade municipal competente.

§ 12 As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacdes referentes a escavacles, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformacdes (recalques), estabilidade
dos terrenos a erosdo, bem como orientacBes para escolha de fundacdes de acordo com as normas

técnicas vigentes.

§ 22 S3o considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade natural
superior a 25% (vinte cinco por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da drea total do terreno apresentando solos moles de elevada
compressibilidade;

Il - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando afloramentos de rocha ou matacdes
em superficie;

IV - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando evidéncias de intervencdes
anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdsitos de residuos ou atividades
de mineracao;

V - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundacao;

VI - dreas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteracdo das
condicOes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da bacia de drenagem;

VIl - areas de acumulacdo de agua e lencgol freatico raso ou aflorante.

§ 32 O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de dgua potavel, podendo-se admitir neste caso:

| -laudo baseado em estudo feito pela Concessionaria local de abastecimento de dgua, constatando
que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento;

Il - parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuracdao de pocgos



artesianos ou sistema semelhante.

Art. 95. A Municipalidade se pronunciard sobre a resposta da Consulta de Viabilidade em um prazo
maximo de 60 (sessenta) dias Uteis.

Art. 96. O prazo maximo de validade da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica serd de 12 (doze)
meses-a contar da data de sua expedicao.

Art. 97. Na analise dos projetos de parcelamento, o Municipio podera ouvir outros érgaos Federais e
Estaduais pertinentes.

Secao lll
Do Projeto De Loteamento e Condominio

Art. 98. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo viabilidade na implantagdo do
loteamento ou condominio, o interessado apresentara pasta técnica composta de:

| - planta geométrica com a situacdo georreferenciada em coordenadas UTM (Universal Transversal
Mercator), sistema de referéncia SIRGAS2000 enviado em arquivo digital.

Il - planta de levantamento planialtimétrico georreferenciado em coordenadas UTM (Universal
Transversal Mercator), sistema de referencia SIRGAS2000, e 04 (quatro) vias impressas em escala
legivel, indicando:

a) delimitacdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro e metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias;

b) quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeracao;

c) cursos d'agua e nascentes e respectivas faixas de preservacdo permanente;

d) sentido de escoamento das aguas pluviais;

e) delimitacdo e indicacdo das areas publicas institucionais e espacos livres;

f) as faixas ndo edificaveis, nos lotes, necessarias para obras de saneamento ou outras de interesse
publico;

lll - dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e seus cruzamentos;

a) ruas adjacentes e projetadas que se articulam com o projeto;

b) as faixas ndo edificaveis, ao longo das aguas correntes e dormentes, as faixas de dominio das
rodovias e dutos, escrevendo, no interior das faixas, a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL" e a lei a
que se refere;

c) as faixas de dominio sob as linhas de alta tensdo, bem como as faixas de dominio das rodovias e
das ferrovias, determinadas pelas empresas responsaveis;

d) as dreas de preservacao e construgdes existentes;

e) areas que poderdo receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

f) quadro estatistico de dreas, constante no carimbo da planta.



IV - perfis longitudinais das vias de circulagdo, em escala legivel caso necessario, contendo:

a) os eixos das vias, faixas sanitarias e outros sistemas de circulagao;

b) estagueamento, a cada 20,00 m (vinte metros), com o niumero da estaca;

c) tracado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades longitudinais e as
curvas verticais com seus devidos parametros

d) perfis transversais das vias de circulacdo, em escala legivel, caso necessario, com tracado da(s)
pista(s) de rolamento, calcadas, meio-fio, estacionamento, ciclovia, canteiro central e parada de
Onibus (quando for o caso), com as devidas dimensdes e desenhos.

V - memorial descritivo, em 4 ( quatro) vias impressas, contendo obrigatoriamente:

a) denominacdo do loteamento;

b) descricdo sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c) condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitacbes que incidem sobre os lotes e suas
construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, no ato do registro do loteamento ou
condominio;

e) enumeracdo e descricdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e de
utilidade publica ja existentes ou a serem implantados no loteamento ou condominio e nas suas
adjacéncias;

f) limites e confrontacdes, drea total do loteamento ou condominio e area total dos lotes e do
dominio publico;

g) descriminacdo das areas de sistema vidrio, das pracas e dos demais espacos destinados a
equipamentos comunitarios;

h) indicacdo do total das areas de utilidade publica, com suas respectivas percentagens;

i) especificacdo das quadras e lotes;

j) discriminacdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o valor de
cada servico ou obra publica de infraestrutura relacionados no Artigo 89, levando-se em conta o que
dispGe o artigo 51 da presente lei;

k) descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (por letras), largura da pista de
rolamento, largura da calcada, declividade maxima e tipo de revestimento.

VI - copia do registro de responsabilidade técnica relativa ao projeto de loteamento ou condominio;

VIl - projetos das obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser previamente aprovados pelos
orgaos competentes e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) vias plotadas,
contendo:

a) projeto de abastecimento de agua potavel, vistado e aprovado pela empresa prestadora do
Servico;

b) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica, vistado pela empresa
prestadora do servico;

c) projeto da rede de coletora de esgoto, vistado e aprovado pela empresa prestadora do servico;
d) projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este conste do memorial descritivo ou de
anteprojeto;

e) licencas ambientais exigidas pela legislacao.

VIII - projeto detalhado da rede de escoamento das dguas pluviais e superficiais e das obras



complementares necessarias, com memorial de calculo, que devera ser previamente aprovado pelos
orgdos competentes e apresentados em meio digital, acompanhados de 4 (quatro) vias plotadas,
contendo:

a) intensidade média das chuvas devera ser calculada conforme equacgédo prevista no Plano Municipal
de Saneamento Basico.

b) rede principal com didametro minimo de 0,40 m (quarenta centimetros);

) rede secundaria com diametro minimo de 0,40 m (quarenta centimetros);

) rede transversal com didmetro minimo de 0,30 m (trinta centimetros);

) caimento minimo da tubulacdo igual a 1% (um por cento) e profundidade de recobrimento igual
a 0,80 m (oitenta centimetros), sendo que, quando o caimento for igual ou superior a 15% (quinze
por cento), deverdo ser previstas caixas de quebra de pressao;

f) localizacdo das bocas-de-lobo e da canalizacdo publica receptora, com respectivo diametro;

g) canalizacdo em galerias ou em canal aberto, com indicacdo de obras (muro de arrimo, pontilhes)
com projeto completo, quando exigidos e necessarios a conservacdo de novos logradouros;

h) destino das dguas pluviais, conforme definido na viabilidade técnica.

i) Todo o processo de loteamento devera apresentar o cdlculo da bacia hidrografica.

j) Laudo técnico atestando que a rede de drenagem existente (galerias, boca-de-lobo, pocos
de visita, sarjetas, entre outros) atende a nova vazdao e diametro oriundos do
empreendimento.

(Proposta adicionada solicitada pela comissdo técnica em 29.10.2021)

™ O O

IX - documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto definitivo, sendo
eles:

) titulo de propriedade devidamente registrado no registro imoveis;
b) certiddes negativas de tributos municipais;
) autorizacdo expressa de credor fiducidrio, passada em cartdrio, quando for o caso;
d) termo de caucionamento assinado pelo proprietario, conforme o Modelo do Anexo | da presente

e) outros documentos e informacdes, a critério da municipalidade;
f) avaliacdo mercadoldgica;

g) no caso de terceiros, procuracao;

h) contrato social quando pessoa juridica.

§ 19 Os projetos de execucdo citados neste artigo deverdo ser acompanhados de cronograma fisico-
financeiro.

§ 22 Os projetos de infraestrutura referidos neste artigo deverdo atender as exigéncias especificas
definidas pelo Municipio.

§ 32 As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagdo da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

§ 42 Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e pelo responsavel
técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro no Conselho de classe e o nimero

do seu registro no Municipio.

§ 52 O prazo maximo para analise do projeto definitivo, apds cumpridas pelo interessado todas as
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exigéncias do Municipio, serd de 60 (sessenta) dias.

§ 62 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual ndo
tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartorarias no tempo da sua apresentacgao,
além de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes
expedidas anteriormente, como as aprovagdes consequentes.

Secao IV
Dos Projetos De Desmembramento e Remembramento

Art. 99. O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento do
interessado ao Municipio, contendo:

| - titulo de propriedade do terreno, com certiddo atualizada fornecida pelo Cartério de Registro de
Imdveis;

Il - 4 (quatro) plantas plotadas e em arquivo digital georreferenciado, em coordenadas UTM
(Universal Transversal Mercator), sistema de referencia SIRGAS2000, do imével a ser desmembrado
e remembrado, em escala legivel, contendo as seguintes indicacdes:

a) situacdo do imdvel, com vias existentes e loteamento préximo;
b) perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro em metro;
c) indicacdo das edificacdes existentes;
d) norte magnético ou verdadeiro;

e) cursos d'agua, areas alagadicas e mananciais, se houver;

f) alinhamento das vias publicas existentes e respectivo gabarito;

g) subdivisdo da drea parcelada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e numeracao;
h) afastamentos exigidos devidamente cotados;

i) dareas de preservagdo permanente, faixas sanitarias e faixas nao edificantes estabelecidas pela
legislacdo vigente;

j) linhas de transmissao de energia e suas faixas de dominio, se houver;

k) areas destinadas a instalacdo de bombas de recalque e reservatério de dgua, se houver;

[) gquadro resumo das diversas areas indicadas no parcelamento;

m) faixas sanitarias ndo edificantes nos locais onde as tubula¢cdes ndo passem pelas vias publicas,
obedecendo as larguras minimas estabelecidas por esta Lei.

[ll - autorizacdo expressa de credor fiduciario , passada em cartério, quando for o caso;

IV - instrumento de liberagdo pelo Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria-INCRA,
qguando for o caso;

V - consulta prévia de viabilidade técnica e o documento que estabelece as diretrizes urbanisticas
para o parcelamento;

VI - copias dos projetos urbanistico e complementares e memorial descritivo desses;

VIl - documento de responsabilidade técnica do profissional;



VIII - certiddes negativas de tributos municipais;
IX - Outras informagdes necessarias a critério da Municipalidade.

§ 19 Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(veis) e deverdo atender as especificacdes da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT.

§ 22 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular, destinado
as classes de menor renda, em imdvel declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriacdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido,
Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitacdo.

§ 32 Havendo discrepancia entre as dimensdes do lote constantes na matricula imobilidria e na
situacdo existente, ou se o registro do imdével for omisso ou impreciso quanto a existéncia de estradas
ou vias sobre o imdvel, o requerente devera providenciar a retificacdo administrativa do imével, que
deverad ser apresentada antes da aprovacao do desmembramento.

§ 42 No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a drea desmembrada ou
remembrada, o municipio emitira notificacdo ao proprietdrio para a sua regularizacdo, constituindo-
se, porém, em processo a parte que ndo impedira a aprovacdo do desmembramento proposto.

Art. 100. Verificadas as condi¢des apresentadas no artigo anterior, fica a aprovagao do projeto
condicionada a comprovacao de que:

| - os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a respectiva zona,
conforme lei de Uso e Ocupacgao do Solo Urbano;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificada, compreenda uma porgdo que possa constituir lote
independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei

Paradgrafo Unico. A aprovacdo do projeto pela Municipalidade sera necessaria ainda quando se trate
de desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexacao a outro lote adjacente.

Art. 101. Apds a aprovacdo do projeto, sera concedida licenca de desmembramento e
remembramento para averbacdo no registro de imdveis.

Pardgrafo Unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de imdveis, o municipio podera
conceder licenga para construcdo ou edificacdo nos mesmos.

CAPITULO |
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO, CONDOMINIO, DESMEMBRAMENTO E
REMEMBRAMENTO

Art. 102. Apresentando o projeto definitivo com todos os elementos de ordem técnica e legal
exigidos, terd a Municipalidade o prazo de 60 (sessenta) dias para apreciacdo do pedido de



loteamento, desmembramento ou remembramento, a contar da data de protocolo dos referidos
documentos.

Art. 103. Compete ao Municipio encaminhar os projetos a anuéncia prévia do Estado quando:
| - localizados em areas de interesse especial, assim definidas pelo Estado ou pela Unido;

Il - localizados em dreas limitrofes do Municipio, assim considerada até a distancia de 1km (um
quildmetro) da linha diviséria, ou que pertenca a mais de um municipio;

Il - oloteamento abranger drea superior a 1.000.000m? (um milhdo de metros quadrados);
IV - possam causar danos ao meio ambiente, demandando a anuéncia do IMA.

Paragrafo Unico. Consideram-se areas de interesse especial:

| - as necessarias a preservacdo do meio ambiente

Il - as que se destinam a protecdo dos mananciais ou do patriménio cultural, artistico, histérico,
paisagistico arqueoldgico e cientifico;

Il - as reservas para fins de planejamento regional ou urbano;
IV - as destinadas a instalacdo de distritos e dreas industriais.

Art. 104. Os projetos de parcelamento do solo poderdo, a qualquer tempo, ser alterados, total ou
parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovacdo da Municipalidade, observadas as
exigéncias desta Lei, sem prejuizo dos lotes comprometidos ou adquiridos, cuja relacdo devera ser
fornecida com a proposta.

Paragrafo Unico. Se a alteracdo pretendida vier a atingir lotes ja vendidos ou prometidos a venda, o
interessado deverd juntar ao processo declaragdo firmada pelos respectivos proprietarios ou
compradores de que concordam com a respectiva alteracao.

Art. 105. A Municipalidade ndo expedira alvaras para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar construcSes em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados
ou cujas obras nao tenham sido vistoriadas e aprovadas pela Municipalidade.

CAPITULO I
DAS GARANTIAS

Art. 106. Para fins de garantia da execugdo das obras e servigos de infraestrutura urbana, exigidos
como condicdo para a aprovacao do loteamento, ficara caucionado um percentual da area total
desse, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras, acrescidos de 10% (dez por cento) a
titulo de administracdo da obra.

§ 12 O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da drea sem considerar as



benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 22 Para aceitacdo da caucdo o interessado deverd apresentar cronograma de execucdo das obras
relativas a implantagdo do loteamento, cabendo a Municipalidade a analise dos custos desta obra.

§ 32 Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de preferéncia em area
continua, de livre escolha pela Municipalidade.

§ 49 N3o serdo aceitas em garantia as areas nao edificaveis e institucionais.

§ 52 Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o municipio
liberard as garantias de sua execucao.

§ 62 A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a adjudicacdo dos
lotes caucionados para regularizacdo das obras.

Art. 107. Além da forma de caugdo de que trata o artigo 126, o loteador, no ato de aprovagdo do
projeto definitivo do loteamento, por meio de instrumento publico, podera em valor equivalente aos
custos orgados no projeto, garantir de execucdo da infraestrutura e servicos de urbanizacdo, por

meio de uma das seguintes modalidades:

| - garantia hipotecaria, correspondente ao custo da infraestrutura a ser implantada na drea total dos
lotes;

Il - caugdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio, desde que livres de quaisquer
onus;

lll - caugdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;
IV - carta de fianga bancaria ou seguro-garantia.

Paradgrafo Unico. O valor dos lotes serd calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da area sem
considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Art. 108. A garantia deverd ser instrumentalizada por escritura publica e registrada no cartério de
registro de imoveis competente, no ato do registro do empreendimento, cujos emolumentos ficardo

as expensas do empreendedor.

§ 12 A ndo execucdo das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a adjudicacdo dos
lotes caucionados para regularizacdo das obras.

§ 22 A garantia poderad ser liberada parcialmente pelo municipio, na medida em que forem entregues
as obras, desde que ndo desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

§ 39 Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento, o municipio
liberard as garantias de sua execuc¢do na sua totalidade.

CAPITULO Il



DO TERMO DE COMPROMISSO

Art. 109. Por ocasido da aprovacdo do projeto do loteamento e do recebimento da licenga para
execucao das obras, o proprietario assinara Termo de Compromisso, conforme Anexo Il da presente
lei, obrigando-se, dentro dos pressupostos desta Lei, a:

| - executar todas as obras necessarias;
[l -facilitar a fiscalizacdo da Municipalidade durante a execu¢do das obras e servicos;

Il - ndo efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infraestrutura e
da formalizacdo de caucdo, a que se refere o artigo 126 desta Lei;

IV - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as obras
previstas no artigo 51 e de cumpridas as demais obrigac8es impostas por esta Lei ou assumidas no
Termo de Compromisso;

V - caucionar dreas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para cobertura dos custos
de implantagdo do loteamento.

Art. 110. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que o
loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucao:

Paragrafo Unico. No caso de o projeto de loteamento ser executado por etapas, o Termo de
Compromisso devera conter ainda:

| - definicdo de cada etapa do projeto;

Il - definicdo do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes a cada
etapa;

[ll - estabelecimento das condi¢cdes especiais, se for o caso, para a liberacdo das areas
correspondentes a cada etapa;

IV -indicacdo dos lotes alienados em proporgdo com as etapas do projeto.

TITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DO LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 111. Aprovado o projeto de loteamento, desmembramento ou remembramento, o interessado
deverd submeté-lo ao registro de imoveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo érgdo competente, de acordo com
o disposto na Lei Federal-

§ 12 A comprovacdo da providéncia mencionada neste artigo serd feita mediante certiddo do Cartério
de Registro de Imodveis, ou protocolo do pedido de registro do parcelamento.



§ 22 No registro de parcelamento do solo, serao exigidas as licengas ambientais necessarias.

§ 32 Nos casos em que o decreto de aprovacao caducar por falta de registro do empreendedor, este
podera solicitar nova aprovacdo do projeto de loteamento, resultando em nova cobranca.

§ 49 Para andlise do novo pedido o requerente deverd apresentar:

a) fotos atualizadas da area do empreendimento;

b) declaracdo que ndo houve modificacdo no projeto aprovado;

c) apresentacdo das plantas aprovadas bem como os documentos atualizados previsto no artigo 51;
d) apresentacdo do pagamento da nova taxa de analise.

Art. 112. Apds o registro do parcelamento, é dever do empreendedor entregar as matriculas de todos
os imoveis que foram originadas da matricula principal.

Art. 113. Uma vez realizadas as obras de que trata o artigo 51 desta Lei, a Municipalidade, a
requerimento do interessado acompanhado da Licenca Ambiental de Operacionalizagdo (LAO), e
apds as competentes vistorias, liberara as dreas caucionadas em sua totalidade.

§ 19 O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que as parcelas em questdo estejam
implantadas e dotadas da infraestrutura exigida por esta Lei.

§ 22 Na imposicdo de penalidade durante a execucdo das obras, a Fiscalizacdo Municipal observara
0 que dispde o Cdodigo de EdificacBes.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 114. Os responsaveis por parcelamentos ndo aprovados pela municipalidade, ainda que
implantados ou em fase de implantacdo, terdo o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a partir da data
de publicacdo da presente lei, para legalizarem os parcelamentos, adaptando-os as exigéncias desta
lei, sob pena de embargo e demolicdo das obras porventura executadas.

Art. 115. Fica sujeito a multa correspondente a 200 UFMs (duzentas Unidades Fiscais do municipio)
por lote, todo proprietario que, a partir da data da publicacdo da presente Lei Complementar, efetuar
parcelamento do solo sem prévia autorizacdo da Municipalidade.

§ 12 A reincidéncia especifica da infracdo acarretard ao proprietario e ao responsavel técnico pelo
parcelamento, multa no valor do dobro da inicial.

§ 22 O pagamento da multa ndo eximird o responsavel do cumprimento das disposi¢cdes da presente
Lei Complementar.

§ 32 Aplicacdo de penalidades pelo descumprimento do disposto na presente lei observard o
procedimento legal definido no Cddigo de Edificacdes do municipio.



§ 42 Constitui crime contra a Administracdo Publica parcelar o solo sem prévia autorizacdo da
municipalidade, conforme artigo 50 da Lei Federal n? 6.766/79.

Art. 116. A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica nenhuma responsabilidade, por parte
da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes,
quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem para quaisquer indeniza¢des
decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou
as disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tenha correspondéncia com os registros e averbacles cartorarias do tempo da sua
apresentacdo, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as
diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovacgdes consequentes.

Art. 117. Nenhum beneficio do Poder Publico Municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a
prévia aprovacdo da Municipalidade, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentacdo ou melhoria das vias publicas, canalizacdo de rios, cérregos ou valetamentos, limpeza
urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminacgado, servicos de transportes coletivos, emplacamento
de logradouros ou numeracdo predial.

Art. 118. O parcelamento constituido sem autorizagdo municipal implicard a notificagdo para
pagamento de multa prevista nesta Lei e fixacdo de prazo para regularizacdo da situacdo do imdvel,
ficando proibida a continuagdo dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infracdo podera ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 119. S3o passiveis de puni¢dao a bem do servigo publico, os servidores da Municipalidade que,
direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam para que
sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 120. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada, em local visivel na
entrada, placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da empresa ou responsavel técnico,
nuimero e data do ato da Municipalidade que aprovou a obra e, antes do inicio da venda dos lotes,
o numero do registro do Cartdrio de Registro de Imoveis.

Art. 121. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de Regularizacdo Fundiaria,
nos termos estabelecidos por norma especifica, desde que os responsaveis pelos parcelamentos
oferecam compensacdo a coletividade em obediéncia ao plano diretor.

Pardgrafo Unico. Os parcelamentos aprovados, mas cujas obras de execucdo ainda ndo tenham sido
iniciadas, e desde que ja transcorrido o prazo fixado nos respectivos alvards, e ndo prorrogados,

deverdo se adaptar as disposi¢cdes da presente lei, mediante a apresentacdo de novos projetos.

Art. 122. O Poder Executivo podera baixar normas complementares para execugao da presente Lej,
desde que consultado o Conselho da Cidade - CODEVI.

Art. 123. S3o partes integrantes da presente Lei 0s seguintes anexos:



| - anexo | - Termo de Caucionamento;

Il - anexo Il - Termo de Compromisso;

lll - anexo Il - Lotes com Figuras Geométricas Irregulares;

IV - anexo IV - croqui ilustrativo de pontos de embarque e desembarque do transporte publico;
V - anexo V - croquis ilustrativos de pracas de retorno;

VI - anexo VI - croqui ilustrativo das disposicGes de quadras e vias de espera.

Art. 124. A presente lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 125. Fica revogada a Lei n2 62, de 09 de abril de 2008 e demais disposi¢cdes em contrario.

Videira SC, __ de de 2021.

DORIVAL CARLOS BORGA
Prefeito Municipal



ANEXO | - TERMO DE CAUCIONAMENTO
A QUE SE REFERE O ARHGO-65 ARTIGO 106, IX, "e" DA LEI COMPLEMENTAR

TERMO DE CAUCIONAMENTO, GARANTIA E TRANSFERENCIA DE DOMINIO E POSSE DAS AREAS
PUBLICAS, QUE CELEBRAM, A PREFEITURA MUNICIPAL DE VIDEIRA E CONSTRUTORA FORLIN VI,

CONSTANTE DO PROCESSO Ne ........ [, , APROVADO SOB DECRETO N@ ........ [, EM ... DE
.......... DE.
A partir do dia .... de ......... de ....., (data de inscricdo do loteamento no Cartério de Registro de

Imdveis), passardo ao dominio da Prefeitura Municipal de Videira, as areas destinadas a uso publico.
A venda de lotes, bem como a concessdo do Alvard de Construcdo para qualquer construcdo nos
lotes, ficam condicionados a expedicdo, por parte do Poder Publico Municipal, de certiddo de
aprovacado do loteamento e aceitacdo definitiva das obras a serem realizadas, constantes do ato de
aprovacao do projeto de loteamento conforme processo ...... R

Como garantia para a execuc¢do dos servicos de-fra-estrutara infraestrutura ficardo caucionados
...... lotes, sendo estes os lotesn? ..., ..., ...e....daquadra "."

Averbados no Registro de Imodveis por ocasido do registro de loteamento, que ndo poderd em
hipdtese alguma ser vendido ante da aceitacdo, por escrito, pela Prefeitura Municipal.

Videira SC, .... de ........ de ...

PREFEITO MUNICIPAL

LOTEADOR



ANEXO Il - TERMO DE COMPROMISSO

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUGAO DE OBRAS DE INFRAESTRUTURA EM LOTEAMENTO, QUE
PERANTE A PREFEITURA MUNICIPAL DE VIDEIRA SE OBRIGA (o loteador)...................

| - Partes, Fundamental Legal, Local e Data.

01. Partes: De um lado, a Prefeitura Municipal de Videira, SC, neste termo simplesmente nomeada
Prefeitura, representada por seu Prefeito Municipal, .......ccccoeirennn. Secretdrio Municipal de
Planejamento, .........ccccue... e por outro lado, (o loteador)........cc.cceevveeiiieeen, , doravante designado
Loteador, proprietario e/ou responsavel pelo Loteamento (nome do loteamento)........c.cccoceue.... ,
constante do processo administrativon? ...............

02. Fundamento Legal: Este termo de Compromisso tem seu fundamento legal no artige—#4 artigo
109 da Lei Municipal de Parcelamento do Solo.

03. Local e Data: Lavrado e assinado aos ... dias do més de ........ do ano de ....,, no Paco Municipal a
Rua Manoel Roque, n2 188, bairro Alvorada, nesta cidade de Videira, Santa Catarina.

[l - Finalidade e Objeto.

04. Finalidade: O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias
legais a respeito da responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer 6nus para a
Prefeitura, das obras de infraestruturaem Loteamento por ela aprovado.

05. Objeto: E objeto deste Termo de Compromisso a execucdo das obras de infraestrutura do
Loteamento ......cceeeeeeennennn, (nome do loteamento), requerido pelo Processo Administrativo n2

...................... [,
Il - ObrigacGes e Prazos.

6. Obrigacbes e Prazos: Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o loteador,
concomitantemente ao cumprimento de todas as disposicdes legais pertinentes, a:

a) Executar, no prazo de 2 (dois) anos e consoante cronograma aprovado, os seguintes servicos:
abertura das vias e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

Rede de abastecimento de dgua potavel,

Rede de abastecimento e distribuicdo de energia elétrica;

sistema de drenagem pluvial;

pavimentacdo no minimo com pedras irregulares.

b) Facilitar a fiscalizacdo permanente por parte da Prefeitura durante a execugdo das obras e
Servicos.

c) Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condicdo de que
estes sO poderdo receber construcdes  depois da execucdo das obras de infraestrutura-ao menos
em toda a extensdo do logradouro onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela
Municipalidade, consignando inclusive as responsabilidades solidarias dos compromissarios
compradores ou adquirentes, na proporcdo da drea de seus respectivos lotes.

d) Requerer, contando da data do Decreto de aprovacdo para a execucao das obras, a inscricdo do
loteamento no Registro de Imdveis no prazo de 90 (noventa) dias.



e) Solicitar, casos ndo concluidos os servicos no prazo estipulado, a prorrogacdo deste, antes do seu
término, mediante ampla justificativa que nao sendo aceita pela Municipalidade, sujeita-lo-a a multa
no valor de 200 UFM, por dia Util de atraso seguinte.

f) Requerer, tdo logo concluida a execugdo dos servicos, a entrega, total ou parcial, e sem quaisquer
onus para a Prefeitura, das vias, logradouros e dreas reservadas ao uso publico, apds vistoria que os
declare de acordo, através do termo de cessdo, recebimento e homologacao.

07. - Eficacia, Validade e Revogacado. Eficacia e validade: O presente Termo de Compromisso entra
em vigor na data da sua assinatura, adquirindo eficacia e validade na data de expedicdo do Alvarad de
licenca pelo 6rgdo competente da Prefeitura e tera seu encerramento depois de verificado o
cumprimento de todas as obrigacdes dele decorrentes.

08. Rescisdo: Sdo causas de revogacdo deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer
de suas clausulas, importando, em, consequéncia na cassa¢ao do Decreto de Licenca para a execucao
das obras constantes do seu projeto.

IV - Foro e Encerramento.

09. Foro: Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal da Comarca de
Videira, Santa Catarina.

10. Encerramento: E por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso 0s representantes

das partes e das duas testemunhas abaixo nomeadas.

Videira SC, .... de ........ de ...

PREFEITO MUNICIPAL
LOTEADOR

SECRETARIO DE PLANEJAMENTO



ANEXO I
LOTES COM FIGURAS GEOMETRICAS IRREGULARES;
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X/4 =} da testada do lote
O = Linha imaginaria
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P = Profundidade média

Neste caso para definir a profundidade média tragar
uma linha imaginaria no vértice perpendicular até a

testada



ANEXO IV
CROQUI ILUSTRATIVO DE PONTOS PARA EMBARQUE E

’

DESEMBARQUE DO TRANSPORTE PUBLICO

O

VAGA

VAGA

3 W
S a®w
o~ o =2
- ST
Zz Z
55 @
o
o ﬂ;g
I
————— {.m\j
7= o )
I E %) 1
o i wo 3 ill
- [T o —
3 | #8 3 | . 3
o - I Z = i -
- U } O i
— LS — S
e e e = e e e e e e e e e e e e e e e—h e e e e e e e
00'8 00'8l< 00°0l




ANEXO V
CROQUIS ILUSTRATIVOS DE PRACAS DE RETORNO

PRACA DE RETORNO

Passeio| Passeio Passeio | — Passeio
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R1 = Largura igual ou superior a da pista de rolamento + passeio

R2 = Largura do passeio



ANEXO VI
CROQUI ILUSTRATIVO DISPOSICOES DE QUADRAS E VIAS DE ESPERA
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EXEMPLO DE PROLONGAMENTOS DE QUADRAS




